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PROCESSO N° 23402.026595/2022-10

TERMO DE CONTRATO N°..............

ANEXO 1l

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE
ENTRE SI CELEBRAM A UNIVERSIDADE
FEDERAL DO VALE DO SAO FRANCISCO E A

A Universidade Federal do Vale do S&o Francisco, com sede no(a) Av. José de S& Manigoba, S/N —
Centro, na cidade de Petrolina / PE, inscrito(a) no CNPJ sob o n® 05.440.725/0001-14, neste ato

representado(a) pelo(a) Reitor, Dr. Paulo César Fagundes Neves, nomeado(a) pela Portaria n° ...... , de

..... de ..................... de 20..., publicada no DOU de de
............... de ........., portador da matricula funcional n°® ..................ccccce.....,., doravante
denominada LOCATARIA, e a empresa , inscrita no CNPJ sob o n°, sediada
no municipio de , ha rua , doravante denominada LOCADORA,
neste ato representada pelo Sr (a) , portador(a) da carteira de identidade
n° , expedida pelo(a) e CPF
n° , tendo em vista o0 que consta no Processo Administrativo n®
e a Dispensa de Licitacado/Inexigibilidade de Licitagdo n° 12022, e

em observancia as disposi¢ces da Lei n°8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, bem como demais legislacBes correlatas, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, mediante as Clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

11 Este Termo de Contrato tem como objeto a locacao de imével, para fins nédo residenciais,
situado no enderego .................. , DAIMTO , No Municipio de Salgueiro/PE,
objeto da matricula n° ................ , do ° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de

................. , encontrando-se dito imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de

pelos contribuintes n° , para abrigar as instalacGes da Universidade Federal do

Vale do S&o Francisco em Salgueiro/PE.




e
4
ery

UNIVERSIDADE FEDERAL DO VALE DO SAO FRANCISCO
PRO-REITORIA DE ENSINO — PROEN
Avenida José de Sa Manicoba, S/N, Centro — CEP 56.304-917 — Petrolina - PE
e-mail:proen@univasf.edu.br

1.1.1 Integram o presente contrato, independente de transcrigdo, o Termo de Dispensa de
Licitacao/Inexigibilidade de Licitacdo n° /2022, o Edital de Chamamento n°® XXXX com os
seus anexos e a proposta da LOCADORA.

1.2 O objeto de locagdo deste contrato possui atualmente, de acordo com as matriculas,
XXXXXXXm? de &rea construida.

1.3 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAQ/INEXIGIBILIDADE DE

LICITACAQ

2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei
n°8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagcdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizacao
condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o valor de mercado, segundo

avaliag&o prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA = DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1 A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2 Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliagdo por
parte da LOCATARIA;

3.1.3 Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével,

3.1.4 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.1.6  Auxiliar a LOCATARIA na descri¢cdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacio
da vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, conformeTermo de
Vistoria a ser assinado pelas partes;

3.1.7 Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica;

3.1.8 Fazer regularmente a manutencdo e pagar pelas despesas de manutencdo do sistema
de ar condicionado e de elevadores do imével.

a. no que couber, pagar as despesas do imével acima citado, de mesma natureza daquelas

descritas no item 3.1.9;
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3.1.9 Pagar as despesas entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
de manutencéo do Edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aerac¢do e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

. obras destinadas a repor as condic¢des de habitabilidade do Edificio;

d. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagédo, de esporte e de lazer;

e. despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum

3.1.10 Fazer, regularmente, quando necesséario, a manutengdo predial, servicos e materiais,
conforme apresentado em sua proposta;

3.1.11 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imoével cujo pagamento n&o incumba & LOCATARIA;

3.1.12 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar condicionado, combate
a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico, rede elétrica e demais quesitos estipulados
no caderno de especificacbes do chamamento;

3.1.13 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de Inexigibilidade de Licitagdo/Dispensa de Licitacéo;

3.1.14 Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

3.1.15 Pagar o prémio de seguro contra fogo do Edificio

3.1.16 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e 0 pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17 Informar & LOCATARIA quaisquer altera¢bes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacédo da documentacédo correspondente;

3.1.18 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.19 Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacio do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagédo;

3.1.20 Permitir a colocacdo em locais determinados nos andares ou na frente do imével, os
simbolos da Republica, bem como dos dizeres de identificacdo da UNIVASF que estdoocupando as areas

locadas.
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4. A :
4.1 A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo

de Contrato;

4.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com anatureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1 E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cesséo do referido imdvel/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagédo do LOCADOR,;

4.1.3 Realizar vistoria do imodvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4 Restituir oimovel, finda a locacgao, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

4.1.4.1 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2 Quando da devolugdo do imovellespaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagéo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionrios ou visitantes autorizados;

4.1.7.1 nas hipoteses de responsabilidade da LOCATARIA, decorrente de ato doloso ou culposo,
inclusive de prepostos, empregados, sublocatarios, cessionarios, pessoas sob a sua supervisdoou direcao
e clientes, deverda a LOCATARIA efetuar pagamento & LOCADORA, da totalidade dos valores
necessarios a reconstrucdo do imével nas mesmas condi¢cdes em que se encontrava no ato da assinatura
deste contrato, ficando a LOCATARIA com a obrigacg&o, também, de pagar o valor dos aluguéis e encargos
da locacéo, com as majoracOes ajustadas até a sua efetiva reposi¢do ao estado atual, ainda que este
ultrapasse o final do prazo estipulado, ndo importando, porém, em prorrogagdo do contrato, e sem prejuizo
da obrigacéo de ressarcimento, pela LOCATARIA, das perdas e danos comprovados decorrentes do ato,

inclusive perante terceiros, ainda que exigidos das LOCADORAS;
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4.1.8 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.8.1 Qualquer modificacdo, obra ou reforma, deverd ser previamente aprovada pela
LOCADORA; de posse do projeto, a LOCADORA podera solicitar alteracées a LOCATARIA, no prazo de
15 (quinze) dias da data do recebimento do projeto, caso entenda que tal obra ou reforma podera
comprometer a estrutura do imoével, ou causar danos as areas e equipamentos comuns do
empreendimento;

4.1.9 Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

4.1.10 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
e esgoto;

4.1.11 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.12 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagfes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacdo do imovel/espaco fisico locado;

4.1.13 Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Imoéveis
competente;

4.1.14 Contratar e pagar, as suas expensas exclusivas, as despesas relativas ao Edificio

, por ser a LOCATARIA monousuéaria, entendidas aquelas necessérias a

sua administragéo, como, por exemplo:
a. seguranga
b. manutencéo predial
c. limpeza
d. consumo de agua e luz

5. CLA LA INTA — DO RECEBIMENTO E DO PRAZO PARA EXE AQ DA

ADAPTACOES NECESSARIAS

5.1. O locador se compromete a entregar toda a area locada do imével de acordo com as
especificacdes contidas no Caderno de Especificacbes, que é parte integrante deste Contrato, e em plenas
condicdes de uso, no prazo de até 50 (cinquenta) dias da assinatura desse Contrato, observadas as
hipéteses de dilagao de prazo contempladas no Caderno;

5.1.1 N&o obstante, a LOCATARIA poderéa informar eventuais vicios aparentes, nédo percebidos

guando da assinatura do termo de entrega de chaves e vistoria do imével, no prazo de 1 (um) ano.
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5.2 No prazo supra ja estdo compreendidos 0s prazos necessarios para aprovacao do projeto
pela UNIVASF e municipalidade, se o caso, e das concessionarias, ressalvadas as seguintes hipéteses:

a) Alteracdes do projeto original, expressamente acordadas entre as PARTES em Termo Aditivo
a este instrumento;

b) Atraso na entrega de material pelos fornecedores, desde que ao LOCADOR néao tenha
concorrido a tanto;

¢) Superacéo de dificuldades técnicas devidamente comprovadas;

d) Imposicéo de autoridades competentes;

e) Ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior conforme pardgrafo Unico do artigo 393 do

Cadigo Civil Brasileiro.

5.3 Durante toda a execucdo das adaptacbes do imovel a LOCATARIA ndo pagara nada a
LOCADORA.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

6.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578do CAdigo
Civil.

6.1.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, serédo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencéo, na forma do art.
35 da Lein® 8.245/91;

6.1.2 As benfeitorias necessarias sdo aquelas associadas a seguranca das pessoas e
conservagao do imével.

6.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pela LOCATARIA, devendo o imével locado,entretanto,
ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

6.3 Finda a locacdo, sera o imével devolvido a LOCADORA, nas condicdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme Termo de Vistoria elaborado para entrega, salvo os desgastes e

deterioracfes decorrentes do uso normal.
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7.1 O wvalor do aluguel mensal ¢é de R$

( ), perfazendo o valor total de R$
( ).
7.2 As despesas com o0s encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto,

energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente 8 LOCATARIA, ser&o
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves,
apos a vistoria e liberagdo do imével para uso.

7.2.1 O acertamento desta proporcdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a
data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIA pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA seré abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢édo também sera observada no encerramentodo

contrato, promovendo-se o0 acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

8 CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1 Devera se concedida caréncia (ndo pagamento de aluguel) pelo prazo de, no minimo, 06
(seis) meses.

8.2 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha
sido apresentado pela LOCADORA até o ultimo dia util do més vencido.

8.2.1 Caso a antecedéncia minima néo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranga
correspondente pela LOCADORA.

8.2.2 Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nédo ultrapassem o montante de
R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverao ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data da apresentacdo do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei
n° 8.666, de 1993.

8.3 O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

8.3.1 O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranga
apresentado pela LOCADORA e do regular cumprimento das obrigacdes assumidas.

8.4 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apos a comprovacao da regularizagdo da situagdo, nao acarretando qualquer 6nus
para a LOCATARIA.

8.5 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificar4, por meio de consulta eletrénica, a

regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto
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a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de

pagamento.

8.6 Quando do pagamento, serd efetuada a retencao tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.

8.7 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito

em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio
previsto na legislacdo vigente.

8.8 Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

8.9 A LOCATARIA n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8.10 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo financeira devida
pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, € calculada mediante
a aplicacao da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = NUmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensac&o financeira = 0,00016438, assim apurado:

I =(TX) | = (6/100) | =0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

9 CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

9.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de ............. (coveeenn ) meses/anos, com inicio na data
(o [ (cerernene ) € encerramento em ............. ('), nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245,
de 1991, podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

9.1.1 Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

9.1.2 A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
Toda prorrogacao sera precedida de comprovacao da vantajosidade da medida para a Administracéo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

9.1.3 Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicacao
escrita & LOCATARIA, com anteced@ncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.
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10.1  Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imovel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a
averbacao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente,

correndo as despesas decorrentes por conta da LOCADORA.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1  Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de
Sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

11.1.1 Caso a LOCADORA néo solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, ocorrera
a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

11.2  Oreajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, seréa formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacédo de vigéncia oualteragdo contratual.

11.3  Seavariagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adocédo de preco compativel ao

mercado de loca¢do no municipio em que se situa o imovel.

12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAQO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:
Gestéo/Unidade:
Fonte:
Programa de Trabalho:
Elemento de Despesa:
PI:
Numero do Empenho:
13 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZACAQ
13.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da

LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucio.
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13.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta Clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e,na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70, da Lei n°8.666, de 1993.

13.1.2. O fiscal anotar4 em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacé@o das faltas ou defeitos observados e encaminhandoos
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.1.3. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

13.1.4. A LOCADORA poderéa indicar um representante para representa-lo na execucdo do

contrato.

14. CLAUSUL A DECIMA QUARTA - DAS AL TERACOES
14.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-8o pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666,
de 1993.

15 . . ] ~ ~

15.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacéo;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,016% (dezesseis centésimos) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratacéo

b.2. Compensatéria de até 2% (dois por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total ou parcial de obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria, desde
gue o valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato;

c. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a UNIVASF, pelo prazo de até dois anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica, enquanto
perdurarem 0s motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados;

15.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanc¢des.
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15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséao de licitar e impedimento de contratar
e de declaracéo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

15.2.1. tenham sofrido condenac8es definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscalno
recolhimento de tributos;

15.2.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagédo;

15.2.3. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados;

15.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto
na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sanc¢des, levara em consideragdo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA,observado
o principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

15.6 A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela LOCATARIA.

15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15.8. As sanc¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,

no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

16, CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS
16.1. Consoante o art. 45, da Lei n°93.784, de 1999, a Administracdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de

prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagéo.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAQ CONTRATUAL

17.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagcédo imposta a LOCADORA, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

17.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacbes devidas & LOCATARIA, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas

neste instrumento.
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17.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que
sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

17.2.1. Nas hipéteses de rescisédo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

17.2.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XlI
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

17.2.2.1. Nesta hip6tese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta
n&o tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 03 (trés)
aluguéis, segundo a propor¢éo prevista no artigo 4° da Lei n°8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

17.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
gue, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

17.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

17.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

17.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
17.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

17.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
17.6.3. IndenizacBes e multas.
17.7. Nas situacdes de rescisio, a LOCATARIA devera indenizar as adequagdes promovidas

pelas LOCADORAS, no numero de parcelas que restar a pagar para totalizar 60 (sessenta) prestagdes.

18.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,

independentemente de suas transcri¢des.
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19.1. Incumbird & LOCATARIA providenciar a publicacdo do extrato deste contrato na Imprensa

Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias
daquela data.

20, CLAUSULA VINTE = DAS DISPOSICOES DIVERSAS

20.1. A LOCATARIA poderéa sublocar, ceder ou emprestar, total ou parcialmente, o imével a
terceiros, desde que com o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, permanecendo a
LOCATARIA responsavel solidariamente por todas as obrigacées deste contrato.

20.2. As citacdes, intimacdes, notificacdes e procedimentos judiciais decorrentes do contrato far-
se-40 mediante correspondéncia com aviso de recebimento; entretanto, todas as comunicacgfes entre as
partes, incluindo as notificacdes e interpelacdes que ndo devam ser feitas em procedimento judicial,
inclusive aquelas relativas a renovacao ou dendncia da locacéo, poderéo ser feitas com uso de correio

eletrénico (e-mail) em enderecos a serem determinados até 10 (dez) dias ap0s a assinatura do contrato.

21, CLAUSULA VINTE E UM - DO FORO
21.1. Fica eleito o foro da Sec¢do Judiciaria de Petrolina - Justica Federal, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente

contrato.
E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s efeito,na

presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Petrolina-PE XX de XXXXXX de 2022.

REPRESENTANTE LEGAL DA CONTRATANTE

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS:




